KORLAT KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
6/2017. (VIIL. 25.) onkormanyzati rendelete

KORLAT KOZSEG
HELYI EPITESI SZABALYZATAROL ES SZABALYOZASI TERVEROL
sz016 7/2005. (XI. 28.) onkormanyzati rendelet médositasaral

Korlat kozség Onkormdnyzatanak képviseld-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (2)
bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkotdi hataskorében, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol sz6lo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban,
valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. torvény (a
tovabbiakban: Etv.) 6. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Etv. 7. és 8. § -
aiban foglaltakra tekintettel, a 314/2012. (XI. 8.) Kormény rendelet (a tovéabbiakban:
Kormany rendelet) 11-14. és 16. §-ai eldirdsai szerint, a Kormany rendelet 40. § (1)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljardé Borsod-Abauj-Zemplén Megyei
Korményhivatal Epitésiigyi Hatosagi, Oktatdsi és Torvényességi Feliigyeleti Féosztaly
Epitésiigyi Osztaly Allami Féépitész, a Kormany rendelet 9. mellékletében meghatarozott
allamigazgatasi szervek és a partnerségi cimlista (1. szdmu melléklet) szerint érintett
onkormdanyzatok, civil szervezetek véleményét kikérve, az €pités helyi rendjének biztositasa
érdekében az alabbi rendeletet alkotja:

1. §
Korlat kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi Tervérél szolo 7/2005. (XI. 28.)

onkormdanyzati rendelete 1. — 38. §-ai helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

,L
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. §
A rendelet hatalya
Jelen telepiilésrendezési, szabalyozasi eldirasok hatalya Korlat kozség kozigazgatasi teriiletére
terjed ki.

2. §
A rendelet alkalmazasa
(1) A tertiletek felhasznaldsanak, a telkek alakitdsanak, tovabba az épitésnek a feltételét és
modjat meghatdrozo telepiilésrendezési tervek:
- az 1:2000 méretaranyu szabalyozasi terv



3. §
Szabalyozasi elemek
(1) A szabalyozas elemei az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl sz616
253/1997.(X11.20.) sz. Kormanyrendeletben (tovabbiakban OTEK) és e rendelet 2. sz.
mellékletében meghatarozott szabalyozasi eszkozok teriileti alkalmazasaval jonnek 1étre.

(2) A szabalyozasi elemek csak a Helyi Epitési Szabalyzat és a szabalyozasi terv modositasa
soran valtoztathatok meg.

II.
A TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK

A teriiletek lehatarolasa, tagozodasa, teriilet-felhasznalasa, kialakitasa

4. §
(1) A beépitésre szant teriilet-felhasznalasok:
Korlat esetében — mivel kis telepiilésrdl van sz6 — eléggé természetesnek tlinik a torvény altal
eldirt utasitdsok dvezeti mintakon keresztiil valé bemutatasa.

Ezek alapjan az épitési eldirasok a kovetkezok:
Falusias lakoéteriilet (Lf)

Kistelkes falurész

Lf 4,5 K/1000 O 30

A beépités modja: Oldalhataron allo

A telek maximalis beépithetdsége: 30%

Maximalis épitménymagassag: 4,5 m

Minimalis telekméret: Kialakult/1000m2

Telekhasznalat, védettségi besorolas: Védendo telekosztas

Tomegképzés, architektura: Maximalisan 8§ m széles oromfal, utcavonalra merdleges
nyeregtetovel.

Anyaghaszndlat, szinezés: A telepiilésen beliil elényben kell részesiteni a fehér vagy tortfehér
szin alkalmazasat, valamint az égetett cserép ¢s a fold szineit.

Tet6fedések: égetett cserép.

Egyéb: Udvari pincék ¢és pincelejaratok valamint kutak véddépiiletei megtartandok ¢és
védendok.

Nagytelkes falurész

Lf 4,5/7,5 K/1000 O 30

A beépités modja: Oldalhataron allo

A telek maximalis beépithetdsége: 30%

Maximalis épitménymagassag: 4,5/7,5 m utcai épiilet / gazdasagi épiilet

Minimalis telekméret: Kialakult/1000m2

Telekhasznélat, védettségi besorolas: Védendd telekosztas

Tomegképzés, architektara: Maximalisan 8 m széles oromfal, utcavonalra merdleges
nyeregtetével,

gazdasagi épiilet a hatso telekrészen, utcaval parhuzamos nyeregtetovel.



Anyaghasznalat, szinezés: A telepiilésen beliil elényben kell részesiteni a fehér vagy tortfehér
szin alkalmazasat, valamint az égetett cserép ¢s a fold szineit.

Tet6fedések: égetett cserép.

Egyéb: Udvari pincék és pincelejaratok valamint kutak véddépiiletei megtartandok és
védendok.

Lf 4,5/7,5 K/1000 SZ 30

A beépités modja: Szabadon allo

A kialakult beépités figyelembevételével

A telek maximalis beépithetosége: 30%

Maximalis épitménymagassag: 4,5/7,5 m utcai épiilet / gazdaségi épiilet

Minimalis telekméret: Kialakult/1000m2

Telekhasznalat, védettségi besorolas: Védendd telekosztas

Tomegképzés, architektura: Maximalisan 8§ m széles oromfal, utcavonalra merdleges
nyeregtetdvel,

gazdasagi épiilet a hatso telekrészen, utcaval parhuzamos nyeregtetovel.

Anyaghaszndlat, szinezés: A telepiilésen beliil elényben kell részesiteni a fehér vagy tortfehér
szin alkalmazésat, valamint az égetett cserép ¢és a fold szineit.

Tetofedések: égetett cserép.

Egyéb: Udvari pincék és pincelejaratok valamint kutak véddépiiletei megtartandok és
védendok.

Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt)

Vt 4,5/7,5 K/1000 O/SZ 30

A beépités modja: Oldalhataron allé/Szabadon 4ll6

A kialakult beépités figyelembevételével

A telek maximalis beépithetdsége: 30%

Maximalis épitménymagassag: 4,5/7,5 m utcai éplilet / kdzépiilet

Minimalis telekméret: Kialakult/1000m2

Telekhasznalat, védettségi besorolas: Védendo telekosztas

Tomegképzés, architektura: Maximalisan 8 m széles oromfal,

Anyaghasznalat, szinezés: A telepiilésen beliil elonyben kell részesiteni a fehér vagy tortfehér
szin alkalmazésat, valamint az égetett cserép ¢és a fold szineit.

Tetofedések: égetett cserép.

Egyéb: Udvari pincék és pincelejaratok valamint kutak véddépiiletei megtartandok és
védendok.

Kiilonleges rendeltetésii teriilet (KU)

Temetd K K Kii

A beépités mddja: Temetd

A telek maximalis beépithetdsége: Temetd

Maximalis épitménymagassag: Kialakult

Minimalis telekméret: Kialakult

Telekhasznalat, védettségi besorolas: Védendo sirkovek
Tomegképzés, architektura: -

Anyaghasznalat, szinezés: -

Egyéb: -



Z.61d teriilet (Z)

Sporttertilet

7 4,51000 O 2

A beépités modja: Oldalhataron allo

A telek maximalis beépithetdsége: 2%

Maximadlis épitménymagassag: 4,5 m

Minimalis telekméret: 37000 m2

Telekhasznalat, védettségi besorolas: Sportteriilet

Tomegképzés, architektura: Maximalisan 8§ m széles oromfal, utcavonalra merdleges
nyeregtetdvel,

Anyaghasznalat, szinezés: A telepiilésen beliil elényben kell részesiteni a fehér vagy tortfehér
szin alkalmazasat, valamint az égetett cserép ¢s a fold szineit.

Tet6fedések: égetett cserép.

Egyéb: -

(2)Beépitésre nem szant teriilet-felhasznalasok:
[ kozparki zoldteriilet (KP)

1 kozuti kozlekedés teriiletei (K)

] gépjarmi kozlekedési teriilet

] kozlekedési teriileten beliili zoldtertilet

(3) A kiilteriileti beépitésre szant teriilet-felhasznalasok:
"] kiilonleges rendeltetési tertiletek

(4) A kiilteriileti beépitésre nem szant teriilet-felhasznalasok:
1 kozlekedési rendeltetésti

] erd6gazdasagi rendeltetésti

1 egyéb viziigyi rendeltetést teriiletek

(5) A beépitésre nem szant terlileten a hatdlyos jogszabalyok eldirdsainak megfeleléen
kialakithato foldrészlet méretezés nélkiil megallapitott minimalis szélessége 10 m.

II1.
AZ EPITESI KOVETELMENYEK

A teriiletegységek épitési hasznalatanak altalanos szabalyai

5.8

(1) A kiilonbozé célu kozteriiletek, tovabba a teriiletegységek kozhasznalatra kijeldlt egyéb
teriiletei, a teriiletegységek, valamint a teriiletegységek Ovezetei lehatarolasat, azok sajatos
felhasznalasat, épitési hasznalatuk modjat a szabalyozasi terv jeloli.

(2) A teriiletegységen beliil kozhasznalatra kijelolt teriiletet ugy kell kialakitani, hogy az
kerekesszékkel, gyermekkocsival is megkozelithetd legyen.



(3) Az ¢élovizfolyassal érintett Uj telekosztas és beépités feltétele a szabalyozasi terv szerinti
mederrendezési és tereprendezési munkalatok elvégzése.

Epitményekre vonatkozo szabalyok

6.§

(1) Az ¢épitmények kozteriiletr6l és kozteriiletként hasznalt teriiletr6l latszo homlokzati
felilletein az 1 m”—nél nagyobb reklamfeliilet csak épitési engedéllyel festhetd.

(2) A helyi védelem alatt 4ll6 épiilet homlokzatfestése csak a telepiilésképbe vald
illeszkedéssel végezheto el.

(3) A szennyviz- és csapadékviz-elvezetd csatornahalozat csak elvalasztott rendszeri lehet.

(4) A telek hatarvonalain 2,5 m-t6] magasabb keritést csak épitési engedély alapjan lehet
épiteni, ahol a kornyezetbe illeszkedést vizsgalni kell.

V.
A KOZTERULETI EPITES FELTETELEI ES SZABALYAI

7.8
Az ¢épitési telkek kozmuvesitését kozteriiletrdl kell megoldani. Ettél eltérni csak a
szabalyozasi terven jeldltek szerint lehet.

V.
AZ EPITETT ES TERMESZETI KORNYEZET VEDELME

A védett - és védoteriiletekkel osszefiiggd altalanos szabalyok

8.§

(1) Azokon a teriileteken, ahol a meglévd létesitmény lizemeléséhez eldirt védétavolsag a
teriiletegységen beliill nem biztosithatd, ott tovabbi szennyezést okozd, a meglévd
szennyezettséget noveld tevékenység nem engedélyezhetd.

(2) Az engedélyezési tervben fel kell tiintetni a tervezett épitmény kornyezetében 1évo,

védotavolsag biztositasat igénylo 1étesitményeket.

A telepiilésszerkezet, a beépités és az épitett érték védelme

9.§
A védett épiiletrdl - bontasat megel6zéen - minden részletére kiterjedd felmérési rajz- és
fotodokumentéciot kell késziteni. A dokumentécio elkészittetése a kérelmez6 feladata.



Az él6vilag és a taj védelme

10. §
(1) Az épitési engedélyben eld kell irni a szabalyozas szerinti novénytelepitést és a védelmi
célu fasitast, melyet az épitményekkel egyidében kell megvalodsitani.

(2) Az épitmények elhelyezése és haszndlata soran a természetes él6helyek védelmét, tovabba
a teriileten atvezetd vonulasi utvonalakat "zoldfolyosok" fenntartasaval kell biztositani.

(3) A kozlekedési teriiletek zoldsavjait (K-Z) alacsony novésii diszeserjékkel kell betelepiteni.

(4) A zoldfeliiletek (KP) rekonstrukcioja csak kertészeti kiviteli terv alapjan végezhetd.

A fold védelme

11. §
(1) Epitmények létesitése, illetve az épitési teriilet elokészitése soran a termdfold védelmérdl,
Osszegyljtésérol, megfeleld kezelésérél ¢és tjrahasznositasardl az engedélyesnek kell
gondoskodnia.

(2) Az ¢épitmény terepszint alatti és feletti helyiségeit gy kell kialakitani, hogy a
hasznalatukkal 6sszefiiggésben keletkezd folyékony telepiilési és veszélyes hulladék a talajba
ne keriilhessen.

A vizek védelme

12. §
(1) A vizek védelme a kdrnyezetvédelmi torvény vonatkozo eldirasaival 6sszhangban kiterjed
a felszini és felszin alatti vizekre, azok mennyiségére és mindségére, valamint a felszini vizek
medrére és viztartdo képzodményeire.

(2) A teriilet-felhasznalds ¢és az ¢épitmények elhelyezése soran biztositani kell, hogy
szennyezddés a vizekbe ne juthasson, tovabba a vizek mennyisége, mindsége €s szintje

kedvezdtleniil meg ne valtozzon.

(3) Gondoskodni kell az altaldnos érvényii vizvédelmi eldirasokban, tovabba a vonatkozo
helyi vizmindség-védelmi és véddéidom kijel616 hatdrozatokban foglalt eldirasok betartasarol.

A levegétisztasag védelme
13. §
(1) A leveg6ét védeni kell minden olyan mesterséges hatastol, amely annak természetes

mindségét hatranyosan megvaltoztatja vagy az egészségre karos modon terheli.

(2) A levegétisztasag-védelem szempontjabol a teriilet védett I. kategdriaba tartozik.



(3) A teriileten csak olyan épitmények elhelyezésére és tevékenységek folytatasara adhato
engedély, melyek sordn a teriiletre vonatkozd szennyezdanyag kibocsatdsi hatarértékek
teljesiilnek.

(4) A teriileten diffuz légszennyezést okozo tevékenység csak zart térben vagy a kiporzast
megakadalyoz6é modon (pl. feliilet megfeleld kezelése, nedvesen tartasa, stb.) folytathato.

(5) A teriileten az elfogadhaté mértéket meghaladé biizt okoz6 0j 1étesitmény nem helyezhetd
el.

A hulladék elhelyezése, artalmatlanitasa

14. §
(1) Epitési telken keletkezett hulladékot - annak elszallitdsaig - csak sajat telken lehet tarolni.

(2) A kommundlis és veszélyes hulladék gyljtésérdl, biztonsdgos atmeneti tarolasarol,
elszallitasarol, illetleg artalmatlanitasarol a hulladéktermeldnek a kdrnyezet kéarositasa nélkiil
kell gondoskodnia.

VL
SAJATOS JOGINTEZMENYEK

15. §
Azokat a teriiletrészeket, amelyeket a szabalyozas kézuthoz tartozo teriiletként jeldl, az épitési
telek kialakitdsa soran utként kell az ingatlan nyilvantartasba bejegyezni.

VIL
ZARO RENDELKEZESEK

16. §
(1) Ez a rendelet ¢és a rendelet mellékletét képezd szabalyozasi tervek a kihirdetést kovetd 5.
napt6l hatalyosak.

(2) E rendelet eldirasait a hatalyba 1épése napjaig elsé fokl épitésiigyi hatosagi hatarozattal
még el nem biralt, folyamatban 1év ligyekben is alkalmazni kell.

(3) E rendelet hatalyba Iépésével egyidoben az 1.§.-ban meghatarozott teriiletre vonatkozoan a
régebbi 6nkormanyzati rendelet hatalyat veszti.

(4) Az donkormanyzat az 1.§.-ban meghatarozott teriiletre vonatkoz6 ¢€s a telepiilés egészére
kihato telepiilésfejlesztési dontéseit a képviseld-testiilet 8/2016. (V. 18.) hatarozata
tartalmazza.”



2. §
Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 5. napon 1ép hatélyba.

Hriczu Imre sk. Kover Janos sk.
polgarmester jegyzo

Kihirdetési zaradék:

A rendelet kihirdetése 2017. augusztus 25. napjan megtortént.

Kovér Janos
jegyzo



